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AKTUALNI DATA

ke dni 31. 7. 2026

Ndzev instrumentu EFEKTA Real Estate Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Cena podilového listu Class CZK 168,50

Vykonnost podilovych listl Class CZK od zalozeni +68,50 %

Vykonnost podilovych listt Class CZK za posledni mésic 0,42 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK od pocdtku roku 3,47 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK za 12 mésict 6,09 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 9,16 mid. CZK

Prdmérnd ro¢ni vykonnost podilovych listt Class CZK od zalozeni 513 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Prdmérnd doba expirace ndjmu 3,24 let

Prdmeérnd obsazenost budov 95,04 %

Hodnota nemovitosti 12,33 mld. CZK
Pronajimatelnd plocha 304 059 m?

Sdéleni klicovych informaci specidalniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strankdch Liechtenstein Investment Fund

Association (www.lafv.li).

Vynos podilovych listl Class CZK

Celkem*

2026 +0,52 +0,50 +0,40 +0,41 +0,49 +0,68 +0,42 - - - - - +3,47 %
2025 +0,51 +0,49 +0,41 +0,42 +0,48 +0,50 +0,45 +0,64 +0,48 +0,44 +0,46 +0,49 +5,92%
2024 +0,50 +0,53 +0,35 +0,42 +0,52 +0,51 +0,58 +0,64 +0,47 +0,44 +0,45 +0,51 +6,06%
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54  +0,57 +0,71 +0,41 +0,44  +0,48 +0,49 +6,03 %
2022 +0,39  +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52  +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26  +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58 %
2018 +0,37  +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04  +0,27 -0,14 +0,34  +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89  +5,04 %**

* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi
souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni. Informace zverejnované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 2. 2016 do 31. 12. 2016.
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Uvedené uUdaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovdani do podilovych listd je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto
investi¢nich ndstrojd, z prdvnich predpist a zvyklosti prislusnych financ¢nich trhd, resp. zemi. Investor nese plné riziko své
investice, véetné mozné ztrdty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o ndakladovost fondu (TER),
konecny vynos investice vsak muze byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti
s investici do fondu provést. Vynos CZK podilovych listl od spusténi je za obdobi 23. 2. 2016-31. 7. 2026. Informace jsou cerpdany
ze statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota Podilového listu CZK nemovitostniho fondu EFEKTA Real Estate Fund v obdobi od ¢ervna do konce &ervence vzrostla
00,42 % na hodnotu 168,50 CZK. Dvandctimésicni vykonnost tak i v tomto mésici prekonala troven cileného 6% zhodnoceni a Cinila

6,09 %. Zhodnoceni od poc¢dtku roku dosdhlo 3,47 %. Portfolio doznalo v Eervenci dalsi zmény, kdyz bylo mezi spravovand aktiva

zarazeno ndkupni centrum Lumini, nachdzejici se u chorvatského Varazdinu. Touto akvizici prekonala hodnota pronajimatelné
plochy fondu 300 000 m2 a vzrostla také obsazenost prostor, kterd aktudiné ¢ini 95,04 %.

V Ceskych obchodnich centrech z portfolia EREF v ¢ervnu zlstala ndvstévnost stejnd jako o mésic drive, nicnéné v polské ¢dsti

portfolia stoupla jak mezimésicné (+9,6 %), tak i mezirocné (+11,6 %). Ackoliv ndvstévnost obchodnich center napri¢ ceskym

a polskym portfoliem vykazovala rozdilny trend, obrat je agregované vyssi o vice nez 2 % v meziro¢nim srovndni a témer o 5,5 %

vyssive srovndni dvouletém. Polskd a éeskd obchodni centra ve fondu za prvni polovinu roku navstivilo témér 7,5 milionu ndvstévnikd.

Komentar
Martina Slaného

Cervenec potvrdil, Ze nizkd celkovd inflace zakryvé pokradujici
domadci cenové tlaky. Meziroéni rist spotfebitelskych cen podle
CSU zrychlilna 1,7 % z ¢ervnovych 1,5 %, mezimésiéné ceny vzrostly
0 0,6 %. Mezimésicni pohyb tdhl zejména oddil rekreace, sport
a kultura, tedy typicky sezénni letni efekt ve sluzbdch. Primérna
mira inflace za poslednich dvandct mésicd se snizila na 2,0 % z 2,1 %.
Podstatnéjsi nez celkové ¢islo je oviem jadrovy vyvoj, kdy se jédrova
inflace drzi jiz patndcty mésic tésné u 3 % a vyraznéji neklesa.
Ddavodem jsou primdrné propojené infla¢ni tlaky kombinujici
uvérovou expanzi, dynamicky az rekordni mzdovy vyvoj a rist
cen nemovitosti, ktery stdl za ¢ervencovym zrychlenim jadrové
inflace na 3 % (rdst imputovaného ndjemného 5,7 % vs. 5,2 %).
Celkovy index stdle navic tézi z defla¢niho vyvoje cen potravin,
ktery postupné ustane s ohledem na rist vstupnich ndkladd

v zemédélstvi.

Vidda 13. cervence rozhodla, Ze cenovou regulaci pohonnych
hmot ddle neprodlouzi. Cenové stropy platné od 8. dubna se tak
naposledy uplatnily 19. Cervence a od 20. ¢ervence se ceny benzinu
a nafty fidi vyhradné trznim mechanismem. Ke stejnému dni
skonéilo i prominuti ¢dsti spotfebni dané u motorové nafty a sazba
se vratila z 8,011 K& na 9,95 K¢ za litr. Po vypréeni regulace nafta
u pump zdrazila béhem tydne o vic nez 4 K&/I. Polovinu vysvétli

ndvrat spotfebni dang, zbytek pak evropské napéti na trhu s naftou.

Ménova politika se po ¢ervnovém obratu ustdlila ve vyckavacim
rezimu. Na srpnovém zaseddni 6. srpna jiz rada ponechala sazby
beze zmény, tentokrdt jednomysiné. Nova letni progndza snizila

letosni rst HDP na 2,2 % z kvétnovych 2,5 % a pramérnou

Filip Emmer
Analytik EFEKTA Real Estate Fund

inflaci na 2,0 % z 2,2 %, zdroven viak pocitd s tim, zZe se inflace
na zacdatku pristiho roku docasné zvysi ke 3 % a poté se vrdti
do blizkosti cile. Rizika hodnoti rada souhrnné jako proinfla¢ni,
samotnd progndza pak ukazuje na jesté jedno zvyseni Urokovych
sazeb s trvajici stabilitou v pfistim roce. Guvernér viak pfipustil, Zze
Cervnové zvysenisazeb jiz ted prindsi vysledky, procez stdle existuje
prostor pro pfipadné nezvyseni sazeb. Evropskd centrdlni banka
na zaseddni 23. ¢ervence ponechala po ¢ervnovém zvyseni sazby
beze zmény, vkladovd facilita tak zlstdva na 2,25 %. Divergence,
kterou jsme popisovali v kvétnovém reportu, se tak uzavrela a obé
centrdlni banky vyckdvaji na ocekavané zvyseni sazeb. Urokovy
diferencidl se po gervnovém kroku CNB ddle nezuzil a u pétiletych
swapl zUstavd pobliz 1,4procentniho bodu. Koruna se v &ervenci
a v prvnich srpnovych dnech obchodovala prevdzné v pdsmu
24,10 a2 24,25 CZK/EUR a na srpnové rozhodnuti CNB reagovala jen
minimalné. Inflace v eurozoné podle bleskového odhadu Eurostatu

v ¢ervenci zrychlila na 2,9 % z ¢ervnovych 2,8 %.

Na hypoteénim trhu pokracuje rist sazeb, které jsme signalizovali.
Skute¢né siednané sazby jsou naddle nizéi nez nabidkove, podle CBA
Hypomonitoru vzrostla pramérnd sazba novych hypoték v éervnu
na 4,79 % z kvétnovych 4,67 %. Objemy zUstavaiji vysoke, dynamika
se viak po rekordnim zacdatku roku ladme. V Eervnu poskytly
banky a stavebni spofitelny nové hypotéky bez refinancovani za
36,5 mid. K¢ a pramérnd vyse hypotéky se vratila pod 4,7 mil. K.
Za zklidnénim stoji kombinace vyssich trznich drokd, drazsich
nemovitosti a zpfisnénych pravidel CNB pro investi¢ni hypotéky,
u nichz od 1. dubna 2026 plati limit LTV 70 % a DTI 7.

Makroekonomické zazemi zlstava priznivé, trh prdace ale pozvolna
povoluje. HDP ve druhém ¢tvrtleti podle predbézného odhadu
vzrostl 0 0,4 % mezi¢tvrtletné a o 2,0 % meziro¢né, tazen vydaji
na konec¢nou spotrebu a saldem zahrani¢niho obchodu, zatimco
tvorba hrubého kapitdlu plsobila proti ristu. V evropském srovndni

jde o nadprlmeérny vysledek, HDP celé EU vzrostl meziro¢né o 1,2 %.



PREDSTAVENI NEMOVITOSTI

Retail Park Jozefostaw

Polsky retailovy park Jézefostaw se nachdzi na jihu Varsavy a jeho celkova plocha &ita témér Ctyfi tisice metrl ctvereénich. Mezi
vyznamné ndjemce patfi napfiklad znama diskontni sit PEPCO, drogerie Rossmann nebo francouzsky hypermarket Auchan.
Nabidka obchodl se zbozim pro kazdodenni potrebu spolu s atraktivni polohou ¢ini z retail parku perspektivni projekt, o cemz
sveédci mimo jiné jeho vysokd obsazenost. K parku ndlezi také dostatecné velké parkovisté pro zdkazniky.

TS Bohemia, ¢eskd firma, moravskd jednicka v e-commerce a treti
nejvétsi internetovy obchodnik v Cesku, se stévd novym ndjemcem
v Centro Ostrava Retail Parku. Firma, kterd provozuje sit 22 pobocek, zde
na plose 1333 metrd ¢tverecnich otevie novou prodejnu. Centro Ostrava
Retail Park se nachdzi v sousedstvi hypermarketu Tesco na hlavnim tahu
mezi centrem Ostravy a Porubou a nabizi témér 8 000 metrd tverecnich

pronajimatelnych ploch. Mezi ndjemce patfi znacky jako JYSK, Rossmann
nebo Koberce Breno.

Zajimavost

Nabidku ndkupniho centra Olomouc CITY nové rozsifila i}
restaurace KYOTO s obsluhou a konceptem running sushi. Mf?-.-untfield.

Zdjem hostd byl mimorddny, fada z nich dokonce ¢ekala na

uvolnéni mista. Centrum Olomouc CITY nabizi pronajimatelnou
plochu pres 20 000 m? a ro¢né jej navstivi 3 miliony lidi, coz
potvrzuje jeho silnou pozici v portfoliu fondu.




MAPA PUSOBNOSTI FONDU

Ceskad republika, Polsko,
Madarsko a Chorvatsko

Ceskd republika

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichlv Hradec
Kanceldrskd budova Polygon House
Logisticky park Tynistée Il.
Logisticky park Tynisté lIl.
Most Retail Park

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

Olomouc City

Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Mélnik

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanéw

OC Piekary Slgskie

OC Szczecin

Retail Park Jozefostaw
Retail Park Kutno

Signum Work Station

Madarsko

Barték Haz
Obchodni centrum Korzo

Chorvatsko

Ndkupni centrum ZTC Rijeka
Ndkupni centrum Lumini




NOVA AKVIZICE

EFEKTA REAL ESTATE FUND

Akvizice ndakupniho centra
Lumini posiluje pozici fondu

v Chorvatsku

25 800 m?

pronajimatelnd plocha

1400+

parkovacich mist

100 %

obsazenost

Nas fond rozsifil své portfolio v Chorvatsku. Akvizici ndkupniho
centra Lumini u Varazdinu Uspésné navazujeme na nds lonsky
vstup do Chorvatska ndakupem obchodniho centra v Rijece.
Spole¢né s neddvnym prevzetim centra Korzé v Madarsku tak
pokracujeme v geografické diverzifikaci - celkové jiz v regionu
stfedni a jihovychodni Evropy spravujeme realitni aktiva za
vice nez 12 miliard korun.

Lumini je nejvétsi retailovou a volno¢asovou destinaci v
severozdpadnim Chorvatsku s plochou pres 25 tisic metrd
Ctverecnich. V pIné obsazeném objektu lidé najdou znacky jako
Konzum, H&M, New Yorker, Deichmann nebo kino CineStar.
Centrum navic tézi ze své polohy v jedné z ekonomicky

nejsilnéjsich casti zemé.




EFEKTA REAL ESTATE FUND

Pro¢ investovat do fondu

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni
smlouvy

= Investice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysoka diverzifikace v ramci desitek
objektd

= Nizkd zdvislost na akciovéem
a dluhopisovém trhu

= Orientace na regiondlni retail, logistiku
a lehkou vyrobu

®  Vhodnd skladba bonitnich ndjemcl
s pfevahou prodejct zbozi zdkladni potreby

Nemovitostni fond funguje na trhu od roku 2016 a v roce 2026 prosel zménou
ndzvu, kdy byl prejmenovdan na EFEKTA Real Estate Fund. Zamérfuje se na
investice do stdvajicich komerénich nemovitosti v Ceské republice, Polsku,
Madarsku a Chorvatsku. Strategie fondu je zaloZzena na akvizici komerénich
nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemcl a stabilnim vynosem, ktery Ize
predikovat z dlouhodobé uzavrenych ndjemnich smluv. Zvolend strategie
se ukdzala béhem uplynulych let jako sprdvnd a odolnd i vaci mimoradnym
krizim. Miff na konzervativni investory, ktefi preferuji dlouhodobé stabilni
zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné pronajatého realitniho
portfolia.

Fond se zaméruje primdrné na regiondlini retail parky s dominantni vahou
prodejcl potravin a zbozi zdakladni potreby (potraviny, [ékdrny, drogerie
apod.) a ddle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vysokou
diverzifikaci najemct a lokalit napfi¢ stfedni Evropou. Investorim stabilitu
vynosU zajistuje pres tfi stovky komerénich ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim ndjemcim

300+

ndjemcu

Segmentové rozlozeni porfolia

5+ let 95+ %

prameérnd délka ndajmu

; obsazenost
za posledni rok

41,2 % Spotrebni zbozi

19,2 % Kanceldre

16,2 % Sklady a vyroba

13,7 %  Zbosi kazdodenni potreby

9,7 %  Siusby



Upozorneni
pro investory

Tento dokument je propagacénim sdélenim investicniho fondu
EFEKTA Real Estate Fund (,Fond”) usidleného v Lichtenstejnsku, jehoz
obhospodarovatelem je lichtenstejnskd investi¢ni spolec¢nost CAIAC Fund
Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne 8. cervna 2011
o sprdavcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu zakona ¢.
24072013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (,ZISIF”), je Fond tzv. zahrani¢nim investi¢nim fondem
srovnatelnym se specidlnim fondem. Fond je zapsdn v seznamu zahrani¢nich
investi¢nich fondd vedeném Ceskou ndrodni bankou podle § 597 pism. e) ZISIF
ainvestice do Fondu tedy mohu byt vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond
muze v souladu se svym statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti, popr. dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic
do Fondu v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry
a.s. Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejednd se o analyzu investi¢nich prilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investordm doporucujeme pred u¢inénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnutf
podrobné se sezndmit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu,
jako jsou statut Fondu a klicové informace pro investory. Hodnota podilového
listu Fondu maze kolisat. Historické vynosy Fondu nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovani do investi¢nich ndstrojd je obecné spojeno s urcitymi
riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje
a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych financnich trha, resp.
zemi. Investor nese plné riziko své investice, véetné mozné ztrdty. Investi¢ni
ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikdm zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovdnim vyvoje investice. Dalsi
informace jsou investordm k dispozici ve sdéleni klicovych informaci a/nebo ve
statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance www.efekta.cz).
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