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AKTUALNI DATA

ke dni 30. 9. 2026

Ndzev instrumentu EFEKTA Real Estate Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Cena podilového listu Class CZK 170,30

Vykonnost podilovych listl Class CZK od zalozeni +70,30 %

Vykonnost podilovych listt Class CZK za posledni mésic 0,56 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK od pocdtku roku 4,57 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK za 12 mésict 6,04 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 9,43 mld. CZK

Prdmérnd ro¢ni vykonnost podilovych listt Class CZK od zalozeni 5,15 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Prdmérnd doba expirace ndjmu 3,41 let

Prdmeérnd obsazenost budov 94,23 %

Hodnota nemovitosti 12,84 mid. CZK
Pronajimatelnd plocha 302 860 m?

Sdéleni klicovych informaci specidalniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strankdch Liechtenstein Investment Fund

Association (www.lafv.li).

Vynos podilovych listl Class CZK

Celkem*

2026 +0,52  +0,50 +0,40 +0,41 +0,49 +0,68 +0,42 +0,50 +0,56 - - - +4,57 %
2025 +0,51 +0,49 +0,41 +0,42 +0,48 +0,50 +0,45 +0,64 +0,48 +0,44 +0,46 +0,49 +5,92%
2024 +0,50 +0,53 +0,35 +0,42 +0,52 +0,51 +0,58 +0,64 +0,47 +0,44 +0,45 +0,51 +6,06%
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54  +0,57 +0,71 +0,41 +0,44  +0,48 +0,49 +6,03 %
2022 +0,39  +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52  +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26  +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58 %
2018 +0,37  +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04  +0,27 -0,14 +0,34  +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89  +5,04 %**

* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi
souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni. Informace zverejnované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 2. 2016 do 31. 12. 2016.
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Uvedené uUdaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovdani do podilovych listd je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto
investi¢nich ndstrojd, z prdvnich predpist a zvyklosti prislusnych financ¢nich trhd, resp. zemi. Investor nese plné riziko své
investice, véetné mozné ztrdaty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o ndkladovost fondu (TER), konecny
vynos investice vSak mlze byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musiinvestor v souvislosti s investici
do fondu provést. Vynos CZK podilovych listd od spusténi je za obdobi 23. 2. 2016 - 30. 9. 2026. Informace jsou Cerpdny
ze statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vdzeni klienti,

hodnota CZK Podilového listu nemovitostniho fondu EFEKTA Real Estate Fund v zafi vzrostla o 0,56 % na 170,30 CZK.
Anualizovand vykonnost prekonala 6% hranici a dosdhla 6,04 %. Viykonnost od pocdatku roku ¢ini 4,57 %. V zari fond dosdhl

dalsiho vykonnostniho milniku, kdyz kumulované zhodnoceni od jeho zalozeni presdhlo 70 %. Portfolio i naddle ¢itd 28 objektld

a podlahovd plocha stdle presahuje 300 tisic metrd ctverecnich ve c¢tyrech zemich stredni a jihovychodni Evropy. Tyto ndjemni

plochy jsou obsazené z vice nez 94 %, a to na dobu presahujici 3,4 roku.

Ceskd obchodni centra v srpnu pfivitala pres 625 tisic navatévnika, &imz byl srpen doposud nejsilngjéim mésicem v roce. Co do

poctu prichozich byl srpen silnéjsi i meziroéné, konkrétné o 3,8 %. S vyssi frekvenci navstév korespondoval také ndrist obratd.

Ty meziro¢né v srpnu posilily o 4,4 %. Rovnéz navstévnost Chorvatské ¢dsti portfolia meziro¢né vzrostla. V srpnu meziroéné
02,1 % a kumulativné se pocet ndvstévnikl v roce 2026 zvysil oproti roku 2025 0 1 %.

Komentar
Martina Slaného

Mésic zari prinesl obrat, ktery jsme v minulém reportu
avizovali: inflace se vratila nad dvouprocentni infla¢ni cil.
Podle pfedbézného odhadu Ceského statistického uradu (CSU)
vzrostly spotrebitelské ceny mezirocné o 2,5 % po srpnovych
1,9 %, mezimési¢né ceny stagnovaly. Hlavnim zdrojem
infla¢nich tlakd zdstdvaji energie, do kterych se ddle promita
napéti v Hormuzském prilivu a omezeni doddavek saudské ropy
evropskym rafineriim. Viada proto od 1. fijna na jeden mésic
obnovila regulaci cen pohonnych hmot a sniZila spotfebni dan
z nafty na evropské minimum. Opatfeni viak fesi, stejné jako
na jare, spise symptom nez pric¢inu. Pokud ropa a zemni plyn
zGstanou drahé, zacnou se vyssi ceny energii propisovat také
do cen elektfiny a plynu pro pristi rok, ddle do cen potravin
i do ndkladu firem.

Ménova politika se pomalu posouva smérem k dalsimu zprisnéni,
i kdyz CNB na zdfijovém zaseddni ponechala urokové sazby na
3,75 %. Bankovni rada nicnéné vnimd rizika proinfla¢né a chce
si ponechat vice ¢asu na vyhodnoceni dopadl energetického
Soku. Guvernér ale naznadil, ze na listopadovém zaseddni bude
rada volit mezi stabilitou a zvysenim sazeb. Ocekdvame, ze kdyz
ne v listopadu, tak na prosincovém zasedani CNB sazby zvy3i
0 25 bazickych bodu. Vedle energii k inflaci prispivéd také fiskdIni
politika, nebot ndvrh rozpoctu na rok 2027 je expanzivnéjsi, nez
s ¢im CNB ve své prognéze poditala. Tlak sili i z nadeho okoli.
Inflace v eurozéné podle bleskového odhadu Eurostatu v zdri
zrychlila na 3,8 % z 3,2 %, ceny energii byly meziro¢né vyssi
0 18,8 % a jédrovd inflace dosdhla 2,5 %. Dalsi zvyseni sazeb
ECB je tak redlnou variantou. Koruna zlstavd silnd a drzi se

Filip Emmer
Analytik EFEKTA Real Estate Fund

v pdsmu 24,20 az 24,30 CZK/EUR, i diky ocekavani dalsiho rdstu
&eskych sazeb. Bankovni rada Ceské ndrodni banky rozhodla
ponechat sazbu proticyklické kapitalové rezervy pro expozice
bank na drovni 1,5 % s ucinnosti od ¢ervence 2027. Rezerva
dle CNB dostatecné pokryvd rizika, kterd plynou z faze rastu
uvérd v ekonomice.

Na hypote¢nim trhu pokracuje rlst sazeb, jak jsme
predpokladali. Pramérnd sazba novych hypoték podle CBA
Hypomonitoru vzrostla v srpnu na 4,99 % z cervencovych
4,9 %, je tak nejvyse od cervence 2024. Objem novych uvérd
mezimésiéné klesl o 14,1 % na 34,5 miliard korun, meziro¢né
byl ale stdle o bezmdla deset procent vyssi. Nabidkové sazby
rostou jesté rychleji: Swiss Life Hypoindex v zd&fi vystoupal na
5,51 % a v fijnu dokonce na 5,79 %, od brfeznového minima tedy
témér o 0,9 procentniho bodu.

Rostou dlouhodobé urokové sazby a rovnéz vynosy stdtnich
dluhopist, od nichz se odvozuje cena hypoték. Zahrani¢ni slozka
je dle nds dominantni (zhruba dvé tfetiny pohybu). Svét prochdzi
precenénim dlouhodobé ceny penéz. Americky desetilety vynos
prekrodil pét procent a trh prestal véfit brzkému uvolfiovani
ménové politiky. Cesky statni dluhopis je svym vynosem blizko
tomu americkému. Vlastni bydleni na hypotéku se tak pro
domadcnosti s medianovym pfijmem opét vzdaluje. Pro ndjemni
bydleni to dle nds znamend spise podporu poptavky, pro ceny
nemovitosti faktor zpomalujici nedavny rychly rast.

Trh prace ddle pozvolna povoluje. Mira nezaméstnanosti podle
CSU dosdhla v srpnu 3,4 %, meziro¢né o 0,3 procentniho bodu
vice, u zen to bylo dokonce o pul procentniho bodu. Mzdové
ndklady presto naddle porostou, mj. i proto, Ze vidda schvdlila
zvySeni minimalni mzdy od ledna 2027 o 2 500 K¢& na 24 900 K&
a rozpocet pocitd se zvysenim platl zaméstnancl placenych
ze stdtniho rozpoctu o pét az devét procent.



PREDSTAVENI NEMOVITOSTI

Kancelafska budova Signum Work Station

Signum Work Station je kanceldrskd budova ve Varsavé disponujici pronajimatelnou plochou pres 32 000 metrd ctverecnich.
Nachdazi se nedaleko letisté Frédérica Chopina a je tvofena sedmi nadzemnimi a tfemi podzemnimi podlazimi. Poskytuje
modern{ kanceldrské prostory pro renomované ndjemce, jako jsou Ringier Axel Springer, Mondeléz International, Columbia
nebo PPD. Budova se pysni ekologickym certifikdtemn BREEAM Excellent a nabizi prvky podporujici udrzitelnou mobilitu.
Kromé kanceldfi se v ni nachdzi také retailové i skladovaci plochy. Podzemni podlazi a venkovni prostory poskytuji celkem

869 parkovacich mist.

Na 161 metrech ¢tverecnich v obchodnim centru Hand Olomouc zUstévd
zavedeny ndjemce. Spole¢nost Delikana s.r.o. prodlouzila ndjemni
smlouvu na svou prodejnu o dalsich pét let. Delikana je ¢eskd cukrdrskd
a gastronomickd znacka, kterd plsobi na trhu od roku 2003. Pro fond
to znamenda stabilni prijem z ndjemného a dalsi potvrzeni, Zze centrum
dokdze dlouhodobé udrzet kvalitni ndjemce.

Zajimavost

Prodejna Laura Mdéda v obchodnim centru Gécko Liberec
se v zdri prestéhovala do nové jednotky o plose 104 metrd
¢tverecnich. Presun navazuje na tfiletou ndjemni smlouvu
uzavrenou v srpnu. Novd prodejna lépe prezentuje sortiment
a diky vyraznému pruiceli je viditelnéjsi z hlavni pasdze.
Centrum si tak udrzelo zavedeného ndjemce a zdroven

efektivnéji vyuzilo obchodni plochy.




MAPA PUSOBNOSTI FONDU

Ceskad republika, Polsko,
Madarsko a Chorvatsko

Ceskd republika

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichlv Hradec
Kanceldrskd budova Polygon House
Logisticky park Tynistée Il.
Logisticky park Tynisté lIl.
Most Retail Park

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

Olomouc City

Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Mélnik

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanow

OC Piekary Slgskie

OC Szczecin

Retail Park Jozefostaw
Retail Park Kutno
Kanceldrskd budova Signum Work Station

Madarsko

Kanceldrskd budova Bartok Hdaz
Obchodni centrum Korzo

Chorvatsko

Obchodni centrum ZTC Rijeka
Obchodni centrum Lumini



EFEKTA REAL ESTATE FUND

Pro¢ investovat do fondu

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni
smlouvy

= Investice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysoka diverzifikace v ramci desitek
objektd

= Nizkd zdvislost na akciovéem
a dluhopisovém trhu

= Orientace na regiondlni retail, logistiku
a lehkou vyrobu

®  Vhodnd skladba bonitnich ndjemcl
s pfevahou prodejct zbozi zdkladni potreby

Nemovitostni fond funguje na trhu od roku 2016 a v roce 2026 prosel zménou
ndzvu, kdy byl prejmenovdan na EFEKTA Real Estate Fund. Zamérfuje se na
investice do stdvajicich komerénich nemovitosti v Ceské republice, Polsku,
Madarsku a Chorvatsku. Strategie fondu je zaloZzena na akvizici komerénich
nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemcl a stabilnim vynosem, ktery Ize
predikovat z dlouhodobé uzavrenych ndjemnich smluv. Zvolend strategie
se ukdzala béhem uplynulych let jako sprdvnd a odolnd i vaci mimoradnym
krizim. Miff na konzervativni investory, ktefi preferuji dlouhodobé stabilni
zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné pronajatého realitniho
portfolia.

Fond se zaméruje primdrné na regiondlini retail parky s dominantni vahou
prodejcl potravin a zbozi zdakladni potreby (potraviny, [ékdrny, drogerie
apod.) a ddle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vysokou
diverzifikaci najemct a lokalit napfi¢ stfedni Evropou. Investorim stabilitu
vynosU zajistuje pres tfi stovky komerénich ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim ndjemcim

300+

ndjemcu

Segmentové rozlozeni porfolia

5+ let 94+ %

prameérnd délka ndajmu

; obsazenost
za posledni rok

41,2 % Spotrebni zbozi

19,2 % Kanceldre

16,2 % Sklady a vyroba

13,7 %  Zbosi kazdodenni potreby

9,7 %  Siusby



Upozorneni
pro investory

Tento dokument je propagacénim sdélenim investicniho fondu
EFEKTA Real Estate Fund (,Fond”) usidleného v Lichtenstejnsku, jehoz
obhospodarovatelem je lichtenstejnskd investi¢ni spolec¢nost CAIAC Fund
Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne 8. cervna 2011
o sprdavcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu zakona ¢.
24072013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (,ZISIF”), je Fond tzv. zahrani¢nim investi¢nim fondem
srovnatelnym se specidlnim fondem. Fond je zapsdn v seznamu zahrani¢nich
investi¢nich fondd vedeném Ceskou ndrodni bankou podle § 597 pism. e) ZISIF
ainvestice do Fondu tedy mohu byt vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond
muze v souladu se svym statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti, popr. dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic
do Fondu v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry
a.s. Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejednd se o analyzu investi¢nich prilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investordm doporucujeme pred u¢inénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnutf
podrobné se sezndmit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu,
jako jsou statut Fondu a klicové informace pro investory. Hodnota podilového
listu Fondu maze kolisat. Historické vynosy Fondu nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovani do investi¢nich ndstrojd je obecné spojeno s urcitymi
riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje
a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych financnich trha, resp.
zemi. Investor nese plné riziko své investice, véetné mozné ztrdty. Investi¢ni
ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikdm zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovdnim vyvoje investice. Dalsi
informace jsou investordm k dispozici ve sdéleni klicovych informaci a/nebo ve
statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance www.efekta.cz).
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