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AKTUALNI DATA

ke dni 31. 03. 2026

Ndzev instrumentu EFEKTA Real Estate Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Cena podilového listu Class CZK 165,18

Vykonnost podilovych listl Class CZK od zalozeni +65,18 %

Vykonnost podilovych listt Class CZK za posledni mésic 0,40 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK od pocdtku roku 1,43 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK za 12 mésict 5,93 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 8,67 mld. CZK

Prdmérnd ro¢ni vykonnost podilovych listt Class CZK od zalozeni 5,10 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Prdmérnd doba expirace ndjmu 3,48 let

Prdmeérnd obsazenost budov 93,62 %

Hodnota nemovitosti 10,56 mld. CZK
Pronajimatelnd plocha 258 527 m?

Sdéleni klicovych informaci specidalniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strankdch Liechtenstein Investment Fund

Association (www.lafv.li).

Vynos podilovych listl Class CZK

Celkem*

2026 +0,52 +0,50 +0,40 - - - - - - - - - +1,43 %
2025 +0,51 +0,49 +0,41 +0,42 +0,48 +0,50 +0,45 +0,64 +0,48 +0,44 +0,46 +0,49 +5,92%
2024 +0,50 +0,53 +0,35 +0,42 +0,52 +0,51 +0,58 +0,64 +0,47 +0,44 +0,45 +0,51 +6,06%
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54  +0,57 +0,71 +0,41 +0,44  +0,48 +0,49 +6,03 %
2022 +0,39  +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52  +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26  +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58 %
2018 +0,37  +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04  +0,27 -0,14 +0,34  +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89  +5,04 %**

* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi
souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni. Informace zverejnované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 02. 2016 do 31. 12. 2016.
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Uvedené uUdaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovdani do podilovych listd je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto
investi¢nich ndstrojd, z prdvnich predpist a zvyklosti prislusnych financ¢nich trhd, resp. zemi. Investor nese plné riziko své
investice, véetné mozné ztrdaty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o ndkladovost fondu (TER), konecny
vynos investice vSak mlze byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musiinvestor v souvislosti s investici
do fondu provést. Vynos CZK podilovych listl od spusténi je za obdobi 23. 02. 2016-31. 03. 2026. Informace jsou Cerpdny ze
statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vdzeni klienti,

podilovy list CZK nemovitostniho fondu EFEKTA Real Estate Fund (EREF) v breznu mezimési¢né zaznamenal narlist hodnoty
0 0,40 %, ¢imz se jeho hodnota ustdlila na 165,18 CZK. Dvandctimeésicni vykonnost ¢ini 5,93 %. Obsazenost dosahuje 93,62 %,
pfi¢emz pocet nemovitosti ani jejich ndjemni plocha oproti minulému mésici nedoznaly zmén.

Portfolio obchodnich center ve fondu mezimésicné prilakalo o 350 tisic navstévnikd vice nez v inoru a v souctu za chorvatskd,

polskd a ¢eskd obchodni centra Cinil pocet ndvstévnikd témér 1,5 milionu osob. Data o obratech v ¢eskych obchodnich centrech,

kterd jsou jiz k dispozici za unor, indikuji stabilni tempo rdstu v souladu s ristem cenové hladiny, kdyz meziro¢né obraty od

pocdtku roku vzrostly o priblizné 1,7 %, na dvouletém horizontu o neceld 3 %. Pramérny nakupni kosik v ¢eskych obchodnich

centrech v portfoliu v Unoru &inil 223 K¢, byl tedy asi o 15 % mensi nez v lednu. To je ddno typickym sezonnim poklesem

poptdvky po Vdnocich.

Komentar
Martina Slaného

Situace na Blizkém vychodé je hlavni ekonomické téma
dneska a zacind se propisovat do ceské ekonomiky -
nejviditelnéji v cendch pohonnych hmot. Cena nafty se zvysila
2 33,20 korun za litr na pramérnych 48,30 na konci mésice, tj.
o vice nez 45 %. Tento dramaticky rist cen pohonnych hmot
se propsal i do celkové inflace, kterd zacala zrychlovat. Tempo
ristu spotrebitelskych cen se v breznu v meziroc¢nim vyjadreni
zvysilo na 1,9 % (z unorovych 1,4 %), ve srovnani s predeslym
mésicem pak ceny stouply o 0,6 %. Ceny v oddile energii,
kam spadajii pohonné hmoty, se ve srovndni's inorem zvedly
0 5,3 %. Ve zleviiovani v meziroc¢nim srovndni pokracovaly
i potraviny. Potraviny a nealkoholické ndpoje byly v breznu
o 1,1 % levnéjsi nez loni v breznu.

V dalsich mésicich bude cenovy efekt utlumen cenovou
regulaci. Ministerstvo financi reguluje ceny pohonnych
hmot prostrednictvim denné stanovované maximalni ceny,
kterd vychdzi z primeérnych velkoobchodnich cen hlavnich
dodavatell, mezindrodni burzovni kotace Platts a pevné
uréené regulované marze 2,5 K&/I. Soucasné je regulace
zavedena formou cenového vyméru, ktery stanovuje nejvyssi
pfipustné ceny benzinu a nafty na ¢erpacich stanicich podle
zdkona o cendch.

Maloobchodni trzby v dnoru zpomalily meziroéni rist na
4,1 % z lednovych 4,9 %. Mezimésicné trzby stagnovaly.
K rastu nejvice prispély internetové prodeje. Trzby za
nepotravinarské zbozi vzrostly o 6,6 %, za potraviny 0 1,2 %.

Filip Emmer
Analytik EFEKTA Real Estate Fund

Internetovym a zdsilkovym obchoddm trzby meziro¢né
stouply o vysokych 17,6 %.

Vélka v franu prinesla vyrazny sekunddrni efekt v podobé
rdstu rizikové prémie a s ni spojeného prudkého nardstu
dlouhodobych trznich sazeb. Korunové pétileté Urokové swapy
vzrostly za jediny mésic o témér jeden procentni bod -z 3,55 %
na 4,45 %, eurové sazby pak z 2,34 % na 3 %. Vzhledem
k tomu, Ze pétilety swap predstavuje klicovy zdroj financovdni
hypotecnich vérd, zdrazeni penéz na mezibankovnim trhu se
jiz za¢ind promitat do rdstu hypotecénich sazeb. Tento trend
bude v nadchazejicich tydnech naddle pokracovat.

Pro centrdlni banku je obecné situace na Blizkém vychodé
neprijemnou situaci. Vyvolavd totiz nebezpecdi tzv. stagflace,
tj. situace, kdy se projevuji tfi neprijemné jevy - rostouci
inflace, zpomalujici ekonomiky a rostouci nezaméstnanost.
Nicméné je tfeba rozliSovat, s ohledem na moznou reakci
banky, co jsou pfimé efekty zpdsobené vylu¢né nabidkovym
Sokem a kdy se tento (nejen cenovy) Sok zac¢ind projevovat
Siteji v ekonomice. Nicméné se dle nds prostor pro pokles
urokovych sazeb uzavrel. Prispivda k tomu i po dlouhé dobé
vétsi oslabeni koruny. Va¢i euru koruna ztratila z drovné
24,28 na 24,52 K& koncem mésice.

Vedle externich 3okl neustdvd ani domdci inflaéni faktor.
Schodek hospodareni viddnich instituci ve 4. ctvrtleti
roku 2025 dosdhl 97,7 mld. K&, coz v meziroénim srovndni
znamend zhorseni o 21,1 mld. K¢. Saldo hospodareni sektoru
vlddnich instituci skoncilo dle statistika ve ¢tvrtém Etvrtleti
roku 2025 v deficitu odpovidajicimu urovni 4,3 % HDP. Mira
zadluzeni sektoru vldadnich instituci dosdhla 44,2 % HDP.
Pokracujici nestabilita vyvold zprostrfedkované i potencidlni
nestabilitu na pfijmové i vydajové strané letosniho rozpoctu.



PREDSTAVENI NEMOVITOSTI

Obchodni centrum Kutno

Obchodni centrum je moderni regiondlni centrum v polském mésté Kutno s pronajimatelnou podlahovou plochou o velikosti
bezmdla 16 000 metrd ctverecnich. V jeho portfoliu najdeme Sirokou skdlu obchodd napfic raznymi segmenty. Mezi klicové
ndjemce patfi jak polské, tak mezindrodni znacky, véetné Biedronka, H&M, Half Price, JYSK a mnoho dalsich. Ro¢né navstivi

obchodni centrum pres dva miliony zdkaznik.

Diky uspésné praci tymu Real Estate Facility Management se v Unoru
podarilo prodlouzit ndjemni smlouvy na celkovou pronajimatelnou

plochu 11 392 metrd ¢tverecnich. Nové pétileté kontrakty byly uzavreny
1 1 39 Z s dlouhodobymi a stabilnimi ndjemci napfi¢ nékolika lokalitami
v Ceské republice, konkrétné se spole¢nosti Pepco v Mélniku, Olomouci

a Jindrichové Hradci, se spole¢nosti Tesco v Ceském T&&né a se
skandindvskou znackou JYSK v Mélniku a ve Vyskove.

Zajimavost

V chorvatském ndkupnim centru Rijeka prodlouzil klicovy
ndjemce H&M ndjemni smlouvu do roku 2028. Na prodlouzenf
kontraktu navazuje kompletni modernizace prodejny formou
rozsdhlého fit-outu, ktery pfinese zdkaznikdm vyssi komfort
a nejnovéjsi standardy této svétové modni znacky. H&M Group
patfi mezi predni globdlni modni spolecnosti a prostrednictvim
své sité s vice nez 4 000 prodejen ve vice nez 80 zemich nabizi
siroky sortiment obleceni, doplikd i produktd pro bydleni.




MAPA PUSOBNOSTI FONDU

Ceskad republika, Polsko,
Madarsko a Chorvatsko

Ceskd republika

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichlv Hradec
Kanceldrskd budova Polygon House
Logisticky park Tynistée Il.
Logisticky park Tynisté lIl.
Most Retail Park

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

Olomouc City

Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Mélnik

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanéw

OC Piekary Slgskie

OC Szczecin

Retail Park Jozefostaw
Retail Park Kutno

Signum Work Station

Madarsko

Barték Haz

Chorvatsko

Ndkupni centrum Rijeka




EFEKTA REAL ESTATE FUND

Pro¢ investovat do fondu

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni
smlouvy

= Investice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysoka diverzifikace v ramci desitek
objektd

= Nizkd zdvislost na akciovéem
a dluhopisovém trhu

= Orientace na regiondlni retail, logistiku
a lehkou vyrobu

®  Vhodnd skladba bonitnich ndjemcl
s pfevahou prodejct zbozi zdkladni potreby

Nemovitostni fond funguje na trhu od roku 2016 a v roce 2026 prosel zménou
ndzvu, kdy byl prejmenovdan na EFEKTA Real Estate Fund. Zamérfuje se na
investice do stdvajicich komerénich nemovitosti v Ceské republice, Polsku,
Madarsku a Chorvatsku. Strategie fondu je zaloZzena na akvizici komerénich
nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemcl a stabilnim vynosem, ktery Ize
predikovat z dlouhodobé uzavrenych ndjemnich smluv. Zvolend strategie
se ukdzala béhem uplynulych let jako sprdvnd a odolnd i vaci mimoradnym
krizim. Miff na konzervativni investory, ktefi preferuji dlouhodobé stabilni
zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné pronajatého realitniho
portfolia.

Fond se zaméruje primdrné na regiondlini retail parky s dominantni vahou
prodejcl potravin a zbozi zdakladni potreby (potraviny, [ékdrny, drogerie
apod.) a ddle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vysokou
diverzifikaci najemct a lokalit napfi¢ stfedni Evropou. Investorim stabilitu
vynosU zajistuje pres tfi stovky komerénich ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim ndjemcim

300+

ndjemcu

Segmentové rozlozeni porfolia

5+ let 93+ %

prameérnd délka ndajmu

; obsazenost
za posledni rok

41,2 % Spotrebni zbozi

19,2 % Kanceldre

16,2 % Sklady a vyroba

13,7 %  Zbosi kazdodenni potreby

9,7 %  Siusby



Upozorneni
pro investory

Tento dokument je propagacénim sdélenim investicniho fondu
EFEKTA Real Estate Fund (,Fond”) usidleného v Lichtenstejnsku, jehoz
obhospodarovatelem je lichtenstejnskd investi¢ni spolec¢nost CAIAC Fund
Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne 8. cervna 2011
o sprdavcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu zakona ¢.
24072013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (,ZISIF”), je Fond tzv. zahrani¢nim investi¢nim fondem
srovnatelnym se specidlnim fondem. Fond je zapsdn v seznamu zahrani¢nich
investi¢nich fondd vedeném Ceskou ndrodni bankou podle § 597 pism. e) ZISIF
ainvestice do Fondu tedy mohu byt vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond
muze v souladu se svym statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti, popr. dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic
do Fondu v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry
a.s. Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejednd se o analyzu investi¢nich prilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investordm doporucujeme pred u¢inénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnutf
podrobné se sezndmit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu,
jako jsou statut Fondu a klicové informace pro investory. Hodnota podilového
listu Fondu maze kolisat. Historické vynosy Fondu nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovani do investi¢nich ndstrojd je obecné spojeno s urcitymi
riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje
a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych financnich trha, resp.
zemi. Investor nese plné riziko své investice, véetné mozné ztrdty. Investi¢ni
ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikdm zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovdnim vyvoje investice. Dalsi
informace jsou investordm k dispozici ve sdéleni klicovych informaci a/nebo ve
statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance www.efekta.cz).
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