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AKTUALNI DATA

ke dni 30. 04. 2026

Ndzev instrumentu EFEKTA Real Estate Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Cena podilového listu Class CZK 165,85

Vykonnost podilovych listl Class CZK od zalozeni +65,85 %

Vykonnost podilovych listt Class CZK za posledni mésic 0,41 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK od pocdtku roku 1,84 %

Vykonnost podilovych listd Class CZK za 12 mésict 5,92 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 8,80 mld. CZK

Prdmérnd ro¢ni vykonnost podilovych listt Class CZK od zalozeni 5,10 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Prdmérnd doba expirace ndjmu 3,46 let

Prdmeérnd obsazenost budov 93,73 %

Hodnota nemovitosti 10,63 mld. CZK
Pronajimatelnd plocha 258 450 m?

Sdéleni klicovych informaci specidalniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strankdch Liechtenstein Investment Fund

Association (www.lafv.li).

Vynos podilovych listl Class CZK

Celkem*

2026 +0,52  +0,50 +0,40 +0,41 - - - - - - - - +1,84 %
2025 +0,51 +0,49 +0,41 +0,42 +0,48 +0,50 +0,45 +0,64 +0,48 +0,44 +0,46 +0,49 +5,92%
2024 +0,50 +0,53 +0,35 +0,42 +0,52 +0,51 +0,58 +0,64 +0,47 +0,44 +0,45 +0,51 +6,06%
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54  +0,57 +0,71 +0,41 +0,44  +0,48 +0,49 +6,03 %
2022 +0,39  +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52  +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26  +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58 %
2018 +0,37  +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04  +0,27 -0,14 +0,34  +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89  +5,04 %**

* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi
souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni. Informace zverejnované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 02. 2016 do 31. 12. 2016.



10 let 26

existence objektd

17000+ 10,63 mld. CZK

klientd fondu hodnota nemovitosti

Hodnota podilového listu Class CZK

—=—  Vyvoj hodnoty podilového listu

70 % 165,85
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10 %

0%

23.2. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 30. 04.
2016 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2026

Uvedené uUdaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovdani do podilovych listd je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto
investi¢nich ndstrojd, z prdvnich predpist a zvyklosti prislusnych financ¢nich trhd, resp. zemi. Investor nese plné riziko své
investice, véetné mozné ztrdaty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o ndkladovost fondu (TER), konecny
vynos investice vSak mlze byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musiinvestor v souvislosti s investici
do fondu provést. Vynos CZK podilovych listd od spusténi je za obdobi 23. 02. 2016-30. 04. 2026. Informace jsou Cerpdny ze
statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vdzeni klienti,

hodnota podilového listu CZK nemovitostniho fondu EFEKTA Real Estate Fund (EREF) v dubnu vzrostla o 0,41 % a hodnotu
ustdlila na 165,85 CZK. Dvandctimésicni vykonnost fondu ¢ini 5,92 %. Portfolio nemovitosti nedoznalo zmén a mezimésicné

stoupla obsazenost témér 260 tisic metrl ¢tverecnich ndjemnich prostor na 93,73 %.

Metriky ndvstévnosti v ceskych obchodnich centrech fondu EREF vykdzaly v breznu pozitivni trend. Mezimeésicné pocet navstévnika

stoupl 0 5,62 %. V mezirocnim srovnani zlstal pocet navstévnikd, ktefi vyuzili nabidky prodejen od pocdtku roku az do brezna,

nezménén. Obrat na jednoho navstévnika, nékdy oznacovan jako velikost ndkupniho kosiku, zaznamenal meziroéné mirny

nardst, a to o vice nez 2 %. Celkovy obrat pak byl oproti inoru vyssi o témeér 8 %. Z dat tak vyplyvad, ze mezimésicni rdst obratl

je tazen zejména absolutnim ndrlstem poctu navstévnikd vice nez ristem jejich Utraty.

Komentar
Martina Slaného

Konflikt na Blizkém vychodé a jeho ekonomické dopady
zGstdvaji dominantnim tématem také v dubnu. Vlada v reakci
na pokracujici energeticky $ok zavedla od 8. dubna cenovou
regulaci pohonnych hmot prostrednictvim denné stanovované
maximalni ceny vychdzejici z priméru velkoobchodnich cen
hlavnich rafinérii, kotace Platts, regulované marze a DPH.
Soubézné byla snizena spotfebni dan z motorové nafty na
minimum povolené evropskou harmonizaci (o 2,35 CZK za litr).
Maximdlni ceny se v pribéhu dubna pohybovaly v rozmezi
pfiblizné 41-45 CZK za litr u nafty a 40-44 CZK za litr u benzinu
Natural 95. Platnost regulace je zatim do konce kvétna. Pricinu
problému to viak nefesi. Na evropském trhu se stfednimi
destilaty poklesly v bfeznu exporty nafty a leteckého paliva ze
zemi Perského zdlivu do EU 0 70 %.

Vysoké ceny pohonnych hmot se projevily jiz v inflaci. Podle
predbézného odhadu CSU zrychlila meziro&ni inflace v dubnu
na 2,5 % z breznovych 1,9 %. Druhotné efekty se zacinaji
projevovat napfi¢ spotrebitelskym kosem - inflace u zbozi
zrychlila z bfeznovych 0,1 % na 1,1 %, ceny v oddile alkoholickych
ndpojd a tabdku stouply meziro¢né o 5,2 % a inflace ve sluzbdch
dosdhla 4,8 %. Naopak potraviny v meziro¢nim srovndni i naddle
zlevnuji. Opatrnostni pristup previadl i v rozhodnuti centralni
banky. Bankovni rada CNB ponechala trokové sazby na stavaijici
Urovni a prostor pro pokles se dle nds uzavrel. Korunu energeticky
Sok zatim mirné tlumi - v pribéhu dubna se vrdatila k posilovani
a smérfuje k psychologické hranici 24 EUR/CZK (z bfeznovych
24,52 EUR/CZK na dubnovych cca 24,2-24,3 EUR/CZK), coz pUsobi
jako dulezity protiinflaéni stabilizétor.

Filip Emmer
Analytik EFEKTA Real Estate Fund

Energeticky Sok se ovSem zacind propisovat do redlné
ekonomiky. Pfedbézny odhad HDP za 1. ¢tvrtleti 2026 prinesl
zklamdni - ekonomika vzrostla mezi¢tvrtletné pouze o 0,2 %
a meziro¢né o 2,1 %, coz je nejpomalejsi tempo od 1. Ctvrtleti
2024. Rast byl tazen vyhradné domaci poptdvkou, naopak
negativné prispélo saldo zahrani¢niho obchodu. Dilezité je,
ze 1. ¢tvrtleti bylo valkou na Blizkém vychodé dotéeno pouze
omezené. Uvidime, jak se situace promitne do spotfeby a investic
v dalsich kvartdlech.

Zajimavy vyvoj sledujeme na hypotec¢nim trhu, ktery ma pfimou
relevanci pro nemovitostni sektor. Brezen 2026 se zafadil mezi
nejsiinéjsi mésice v historii - banky a stavebni sporitelny poskytly
nové hypotéky bez refinancovani v objemu 40,3 mld. CZK pri
pramérné urokové sazbé 4,43 %. Vysoka uvérovd dynamika je do
znacné miry tazena snahou klientd uzavrit smlouvy pred dubnovym
zprisnénim pravidel pro tzv. investi¢ni hypotéky (LTV 70 %, DTl
7x). Presto, Ze trzni Urokové swapy zistdvaji po bfeznovém skoku
stabilizovany v pdsmu 4,3 az 4,5 %, hypotecni sazby se diky silné
konkurenci mezi bankami doposud vyrazné nezvysuji. Pokud ale
bude pokracovat tlak na dlouhodobé sazby, dopad do hypoték se
v dalsich mésicich projevi. Klicové v tomto ohledu bude ¢ervnové
zaseddni CNB a zejména jeji makroobezietnostni rozhodnuti.

Podil nezaméstnanych osob ke konci bfezna 2026 dosdahl 5,0 %
(meziro¢né +0,7 p. b.), Utad prdce evidoval 372 tisic uchazedd
o zameéstnadni, tedy o vice nez 50 tisic vice nez pred rokem.
Pokracduje Ustup zaméstnanosti v pramyslu, zatimco poptdvka
po pracovni sile se zvysuje ve sluzbdch. Mzdovy tlak nicméné
pretrvava - prameérné mzdy napriklad v pramyslu byly v 4noru
meziro¢né vyssi o 6,6 %. Tato kombinace - pomalu rostouci
nezameéstnanost a setrvdvajici mzdovd dynamika - znamend,
ze disponibilni pfijem domdcnostii naddle podporuje spotrebu,
a to vytvdri dlezity protivahovy faktor proti rostoucim trznim

sazbdm.



PREDSTAVENI NEMOVITOSTI

Obchodni centrum Ciechanéow

Ndkupni park o rozloze vice nez 13 000 metrl ¢tverecnich lezi v polském okresnim mésté Ciechandw, které ma témeér 46 000
obyvatel. Centrum se tési stoprocentni obsazenosti a nabizi Sirokou skalu obchodd, od vyrobce odéva H&M az po nabidku
skandindavského prodejce ndbytku a potfeb do domacnosti JYSK. Ro¢né obslouzi ndkupni galerie az 3,4 milionu zdkaznika.

Ndkupni centrum Olomouc CITY uzavrelo pétiletou ndjemni smlouvu
s novym ndjemcem, retézcem Woolworth, ktery obsadi jednotku
o velikosti 807 metrd ctverecnich v prvnim patre centra. Woolworth
8 o 7 je zavedeny némecky nepotravindrsky diskontni fetézec, jenz aktudlné
expanduje na Cesky trh a stavi svdj koncept na Siroké nabidce zbozi

kazdodenni potreby, od obleceni a domdcich potreb po dekorace a skolni
pomucky, s dirazem na velmi nizkou cenovou hladinu, ¢asto do 3 EUR.

Zajimavost

Most Retail Park podepsal se spole¢nosti Sportisimo dodatek
k prodlouzeni najemni smlouvy na dalsich 8 let, a to za
stavajicich podminek. Sportisimo je predni ¢esky maloobchodnf
fetézec a e-shop se sportovnim vybavenim, oble¢enim a obuvi,
zalozeny v roce 1999, s vice nez 200 prodejnami v Evropé
(CR, SR, Rumunsko) a zamérenim na rodiny s détmi, rekreacni
sportovce a dostupny aktivni Zivotni styl.




MAPA PUSOBNOSTI FONDU

Ceskad republika, Polsko,
Madarsko a Chorvatsko

Ceskd republika

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichlv Hradec
Kanceldrskd budova Polygon House
Logisticky park Tynistée Il.
Logisticky park Tynisté lIl.
Most Retail Park

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

Olomouc City

Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Mélnik

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanéw

OC Piekary Slgskie

OC Szczecin

Retail Park Jozefostaw
Retail Park Kutno

Signum Work Station

Madarsko

Barték Haz

Chorvatsko

Ndkupni centrum Rijeka




EFEKTA REAL ESTATE FUND

Pro¢ investovat do fondu

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni
smlouvy

= Investice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysoka diverzifikace v ramci desitek
objektd

= Nizkd zdvislost na akciovéem
a dluhopisovém trhu

= Orientace na regiondlni retail, logistiku
a lehkou vyrobu

®  Vhodnd skladba bonitnich ndjemcl
s pfevahou prodejct zbozi zdkladni potreby

Nemovitostni fond funguje na trhu od roku 2016 a v roce 2026 prosel zménou
ndzvu, kdy byl prejmenovdan na EFEKTA Real Estate Fund. Zamérfuje se na
investice do stdvajicich komerénich nemovitosti v Ceské republice, Polsku,
Madarsku a Chorvatsku. Strategie fondu je zaloZzena na akvizici komerénich
nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemcl a stabilnim vynosem, ktery Ize
predikovat z dlouhodobé uzavrenych ndjemnich smluv. Zvolend strategie
se ukdzala béhem uplynulych let jako sprdvnd a odolnd i vaci mimoradnym
krizim. Miff na konzervativni investory, ktefi preferuji dlouhodobé stabilni
zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné pronajatého realitniho
portfolia.

Fond se zaméruje primdrné na regiondlini retail parky s dominantni vahou
prodejcl potravin a zbozi zdakladni potreby (potraviny, [ékdrny, drogerie
apod.) a ddle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vysokou
diverzifikaci najemct a lokalit napfi¢ stfedni Evropou. Investorim stabilitu
vynosU zajistuje pres tfi stovky komerénich ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim ndjemcim

300+

ndjemcu

Segmentové rozlozeni porfolia

5+ let 93+ %

prameérnd délka ndajmu

; obsazenost
za posledni rok

41,2 % Spotrebni zbozi

19,2 % Kanceldre

16,2 % Sklady a vyroba

13,7 %  Zbosi kazdodenni potreby

9,7 %  Siusby



Upozorneni
pro investory

Tento dokument je propagacénim sdélenim investicniho fondu
EFEKTA Real Estate Fund (,Fond”) usidleného v Lichtenstejnsku, jehoz
obhospodarovatelem je lichtenstejnskd investi¢ni spolec¢nost CAIAC Fund
Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne 8. cervna 2011
o sprdavcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu zakona ¢.
24072013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (,ZISIF”), je Fond tzv. zahrani¢nim investi¢nim fondem
srovnatelnym se specidlnim fondem. Fond je zapsdn v seznamu zahrani¢nich
investi¢nich fondd vedeném Ceskou ndrodni bankou podle § 597 pism. e) ZISIF
ainvestice do Fondu tedy mohu byt vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond
muze v souladu se svym statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti, popr. dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic
do Fondu v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry
a.s. Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejednd se o analyzu investi¢nich prilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investordm doporucujeme pred u¢inénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnutf
podrobné se sezndmit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu,
jako jsou statut Fondu a klicové informace pro investory. Hodnota podilového
listu Fondu maze kolisat. Historické vynosy Fondu nezarucuji podobné vynosy
v budoucnu. Investovani do investi¢nich ndstrojd je obecné spojeno s urcitymi
riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje
a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti prislusnych financnich trha, resp.
zemi. Investor nese plné riziko své investice, véetné mozné ztrdty. Investi¢ni
ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikdm zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovdnim vyvoje investice. Dalsi
informace jsou investordm k dispozici ve sdéleni klicovych informaci a/nebo ve
statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance www.efekta.cz).
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